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     Załącznik nr 2 do zapytania ofertowego 
 

 

                                                                                      

WZÓR UMOWY Nr  ....../2024 

 

zawarta w dniu  …… ………….. 2024r.  w  Ustce 

pomiędzy: 

Przedsiębiorstwem Energetyki Cieplnej “EMPEC” spółka z o.o. z siedzibą w Ustce przy                        

ul. Bałtycka 5A,  wpisanej do rejestru Sądu Rejonowego w Gdańsku pod Nr KRS  000031529, 

reprezentowanym przez: 

Ireneusza Zagrodzkiego  -  Prezesa Zarządu 

zwanym w umowie “Zamawiającym” 

a 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

zwanym w umowie “Wykonawcą” 

 

Niniejsza umowa jest następstwem wyboru przez Zamawiającego oferty w zapytaniu 

ofertowym, przeprowadzonym zgodnie z wewnętrzną procedurą EMPEC, sprawa                     

nr 9/2024. 

§ 1 

1. Przedmiot umowy obejmuje wykonanie robót budowlanych polegających na wykonaniu 

następujących robót budowlanych w budynku:  

1) kotłowni KR-1 przy ul. Krótkiej 12 obejmujący remont dwóch szatni oraz korytarza 

łączącego te szatnie, szczegółowy opis zawiera opinia techniczna stanowiąca załączniki nr 

3 do zapytania, 

2) biurowo-warsztatowy przy ul. Krótkiej 12 obejmujący remont korytarza oraz 

malowanie ścian pomieszczenia sali konferencyjnej, szczegółowy opis zawiera opinia 

techniczna stanowiąca załączniki nr 3 do zapytania. 

 

UWAGA: Zakres prac budowlanych dotyczy tylko i wyłącznie remontu wyszczególnionych 

pomieszczeń.  

2. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia zawiera Opinia techniczna wraz ze sposobem 

wykonania robót stanowiąca załącznik nr 3 do zapytania oraz pomocniczo przedmiar 

robót stanowiące załącznik nr 4 do zapytania. 
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§ 2 

1. Strony ustalają następujące termin: 30 dni od dnia podpisania umowy. 

2. Wykonawca zwolniony jest od dotrzymania umownego terminu wykonania robót                         

w     przypadku: 

a) niemożliwych do przewidzenia wypadków losowych - działania siły wyższej, 

b) ewentualnego zlecenia robót dodatkowych lub zamiennych w trakcie wykonywania 

robót będących przedmiotem niniejszej umowy, a niemożliwych do przewidzenia 

wcześniej, 

c) istnienia przeszkód niezależnych od Wykonawcy. 

3. Wystąpienie przeszkód przed rozpoczęciem wykonywania robót lub w trakcie 

prowadzenia robót powinno być potwierdzone stosownym protokołem. Ustalenie 

nowego terminu wykonania robót wymaga sporządzenia stosownego aneksu do niniejszej 

umowy. 

 

§ 3 

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalają ryczałtowo  

w wysokości :   

………………………. zł  netto,   

wraz z podatkiem VAT ……………%, w kwocie ……………………………… zł brutto. 

słownie złotych: ………………………………………………………………………………………00/100 złotych 

brutto, zgodnie z Formularzem ofertowym złożonej na etapie postępowania. 

2. Wynagrodzenie Wykonawcy powiększone  będzie  o  obowiązujący podatek VAT.  

3. Zgodnie z art. 632 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny, jeżeli strony umówiły 

się o wynagrodzenie ryczałtowe Wykonawca nie może żądać podwyższenia 

wynagrodzenia ryczałtowego, chociażby w czasie zawarcia umowy nie można było 

przewidzieć rozmiaru i kosztów prac. Jeżeli wykonanie zamówienia groziłoby Wykonawcy 

zamówienia rażącą stratą, sąd może podwyższyć ryczałt lub rozwiązać umowę. 

4. Podstawą wystawienia faktury przez Wykonawcę za wykonanie przedmiotu umowy są 

częściowe protokoły odbioru oraz protokół odbioru końcowego potwierdzone przez 

Zamawiającego.   

5. Roboty dodatkowe, zamienne lub nieprzewidziane w umowie, których potwierdzona 

przez Zamawiającego konieczność wykonania wystąpi w toku realizacji przedmiotu 

umowy, a których zakres finansowy nie przekracza 15% ceny ryczałtowej netto, 

określonej w ust. 1, Wykonawca zobowiązany jest wykonać na dodatkowe zlecenie 

Zamawiającego, przy zachowaniu tych samych cen jednostkowych, norm, parametrów i 

standardów. 

4. Wynagrodzenie za roboty dodatkowe, o których mowa w ust. 4, będzie ustalone 

kosztorysem powykonawczym na podstawie faktycznie wykonanych robót 
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potwierdzonych przez Zamawiającego, uwzględniającym podane w ofercie n/w składniki 

cenotwórcze:  

R   -   …….. 

Ko -   …….. 

Z   -    …….. 

Kz -    …….. 

 

5. Płatność nastąpi na wskazany przez Wykonawcę rachunek bankowy w ciągu 14 dni od 

daty otrzymania przez Zamawiającego faktury i protokołu, o których mowa w ust. 4. 

 

 

§ 4 

Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy w całości siłami  własnymi, 

zgodnie ze złożoną ofertą. 

 

§ 5 

O wystąpieniu jakichkolwiek przeszkód w rozpoczęciu bądź w trakcie prowadzenia robót 

Wykonawca powinien zawiadomić Zamawiającego pismem. 

 

§ 6 

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami Prawa 

Budowlanego i zasadami wiedzy technicznej, zgodnie z obowiązującymi normami i 

przepisami, a ponadto zobowiązuje się do: 

a) zabezpieczenia placu budowy przed szkodami wyrządzonymi osobom trzecim, przez 

co zwalnia Zamawiającego z jakiejkolwiek odpowiedzialności w tym zakresie, 

b) utrzymywania terenu budowy w czasie wykonywania robót w stanie wolnym od  

przeszkód komunikacyjnych, 

c) zabezpieczenia materiałów i wszelkiego mienia zgromadzonego na placu budowy 

oraz zapewnienia warunków bezpieczeństwa, 

d) uporządkowania terenu budowy przed przekazaniem go Zamawiającemu oraz 

usunięcia we własnym zakresie i na własny koszt wszelkich odpadów powstałych                    

w wyniku wykonania robót. 

2. Wykonawca ma obowiązek zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia podczas 

wykonywania wszystkich czynności na terenie budowy. Za nienależyte wykonanie tych 

obowiązków będzie ponosił odpowiedzialność odszkodowawczą. 

3. Wykonawca zobowiązany jest załączyć do dokumentacji powykonawczej stosowne 

certyfikaty stwierdzające, że użyte wyroby budowlane nadają się do stosowania przy 

wykonaniu robót budowlanych zgodnie z ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach 



4/7 
 

budowlanych (tj:. Dz. U. z 2021 r. poz. 1213), wszelkie protokoły badań i sprawdzeń, 

instrukcje. 

4. Szkoda zaistniała w robotach, materiałach przeznaczonych do wbudowania w roboty, 

urządzeniach oraz wszelkim mieniu spowodowana w okresie między terminem 

rozpoczęcia robót, a terminem ich zakończenia oraz w okresie odpowiedzialności 

Wykonawcy za wady, pozostająca w bezpośrednim związku z wykonaniem robót lub 

usuwaniem wad, będzie naprawiona przez Wykonawcę i na jego koszt. 

5. Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania w toku realizacji robót, wymagań 

dotyczących stosowania materiałów, wyrobów i urządzeń oraz sposobów wykonania 

robót, wynikających  

z dokumentacji technicznej oraz ze specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót. 

Przestrzeganie powyższych wymogów, nadzoruje i potwierdza inspektor nadzoru 

inwestorskiego. 

6. Wykonawca przy realizacji umowy zapewni udział kierownika budowy/ kierownika robót: 

Adam Bronk, upr. bud. POM/0309/OHOk/10, 

spełniającego wymagania określone w pkt. 10.5 zapytania ofertowego. 

2. Kierownik budowy zobowiązany jest: 

− należycie wykonywać obowiązki określone w art. 22 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 

Prawo budowlane (t.j.  Dz.U. z 2023r. poz. 682 z późn. zm.) 

− być do dyspozycji Zamawiającego w dniach i godzinach ustalonych pisemnie przez 

Zamawiającego na etapie realizacji umowy, 

− uczestniczyć w odbiorach dotyczących przedmiotu umowy oraz podpisywać protokoły 

odbiorów. 

 

§ 7 

1. Zamawiający powołuje: 

a) inspektora nadzoru w osobie: ………………………………….., 

b) inżyniera budowy w osobie:  …………………………………….,  

2. Inspektor nadzoru działa w granicach umocowania określonego przepisami ustawy                         

z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane. 

3. Wykonawca ustanawia kierownika budowy/robót w osobie:  

………………………………………………………………….                           

 

§ 8 

1. Odbiór przedmiotu zamówienia, o którym mowa w § 1 ust. 1, odbywać się będzie wg 

następujących zasad:  

1) zakres i sposób odbiorów elementów robót budowlanych i ich przekazywania 

Zamawiającemu przez Wykonawcę odbywać się będzie zgodnie z warunkami niniejszej 
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umowy oraz z obowiązującymi przepisami, warunkami technicznymi odbioru robót 

budowlanych i prawem budowlanym; 

2) ustala się następujące rodzaje odbiorów robót: 

a) odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu dokonuje upoważniony inspektor 

nadzoru inwestorskiego na wniosek Wykonawcy; jeżeli Wykonawca nie zgłosi tych 

robót inspektorowi nadzoru, zobowiązany jest na jego żądanie odkryć roboty lub 

wykonać otwory niezbędne do zbadania robót, a następnie przywrócić roboty  do 

stanu poprzedniego na własny koszt; 

b)  odbiór końcowy: 

− dokonuje się na wniosek Wykonawcy, 

− dokonuje się po całkowitym zakończeniu wszystkich robót i usług składających się 

na przedmiot  umowy potwierdzonych przez inspektora nadzoru inwestorskiego, 

− jest przeprowadzany komisyjnie przy udziale upoważnionych przedstawicieli 

Zamawiającego oraz w obecności inspektora nadzoru inwestorskiego i kierownika 

budowy/kierownika robót, 

− przed rozpoczęciem odbioru końcowego Wykonawca dostarczy Zamawiającemu, 

dokumentację powykonawczą zatwierdzoną przez inspektora nadzoru 

inwestorskiego, 

− jest dokonywany w formie protokołu końcowego robót; 

c) odbiór ostateczny jest dokonywany przez Zamawiającego przy udziale Wykonawcy w 

formie protokołu ostatecznego odbioru po usunięciu wszystkich wad ujawnionych w 

okresie gwarancji i rękojmi za wady. 

2. Do odbioru elementów robót zanikających i ulegających zakryciu w imieniu 

Zamawiającego przystępować będzie inspektor nadzoru inwestorskiego, w terminie 3 dni 

od daty zgłoszenia gotowości do odbiorów przez Wykonawcę. Odbiór końcowy będzie 

zakończony w terminie 7 dni od daty zgłoszenia. Przeprowadzenie czynności odbiorowych 

wymaga uczestnictwa kierownika budowy lub kierownika robót. 

3. Z czynności odbioru końcowego będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia 

dokonane w toku odbioru oraz terminy wyznaczone przez Zamawiającego na usunięcie 

ujawnionych wad. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadamiania Zamawiającego o 

usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia  kolejnego terminu na odbiór. 

4. Wszystkie czynności związane z odbiorami, o których mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b) – c) 

wymagają formy pisemnej protokołu podpisanego przez przedstawicieli Zamawiającego i 

Wykonawcy, pod rygorem nieważności. 

5. Datą zakończenia realizacji przedmiotu umowy jest data wpływu do siedziby 

Zamawiającego zgłoszenia  do odbioru   końcowego. 

6. Zgłoszenie do odbioru końcowego może być dokonane wyłącznie po zakończeniu 

wykonywania wszelkich robót objętych niniejszą umową. 
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7. Jeżeli w toku czynności odbiorczych stwierdzone zostanie przez Zamawiającego,                            

że zgłoszony do odbioru przedmiot umowy nie został w całości wykonany lub posiada 

wady, które uniemożliwiają jego użytkowanie, wówczas datą wykonania przedmiotu 

umowy będzie termin dokonania wszystkich uzupełnień lub usunięcia wad. 

8. W przypadku, gdy data zakończenia robót przekroczy terminy określone w § 2 ust. 1 

niniejszej umowy, Zamawiający naliczy kary umowne zgodnie z postanowieniem § 9 ust 2. 

Kary naliczane będą  począwszy od następnego dnia po dniu określonym w § 2 pkt 1. 

 

§9 

1. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie od umowy przez 

Wykonawcę z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Zamawiający w wysokości 5% 

wynagrodzenia umownego netto za przedmiot umowy. 

2.  Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 

a) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które ponosi 

odpowiedzialność Wykonawca w wysokości 5% wynagrodzenia umownego netto za 

przedmiot umowy, 

b) za zwłokę w zakończeniu robót w wysokości 0,05% wynagrodzenia netto za każdy 

dzień zwłoki, 

c) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze w wysokości 0,05% 

wynagrodzenia netto za wykonany przedmiot odbioru - za każdy dzień zwłoki liczonej 

od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, 

d) kary umowne określone w lit. b) i c) powyżej nie podlegają kumulacji. 

3. W przypadku rażącego zagrożenia nie dotrzymania określonych umową terminów 

wykonania robót Zamawiający ma prawo odstąpienia od umowy i nałożenia na 

Wykonawcę kary umownej w  wysokości 20 % wartości przedmiotu zamówienia. 

4. W przypadkach określonych w ust. 3 Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie za 

wykonane części umowy do dnia, w którym powziął wiadomość o odstąpieniu od umowy. 

Wykonawca nie będzie zgłaszać roszczeń z tytułu niewykonanej części umowy oraz nie 

będzie zgłaszał roszczeń z tytułu utraconego ewentualnego zysku. 

5. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 

następujące obowiązki  szczegółowe :   

a) W terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół  inwentaryzacji robót, według stanu 

na dzień odstąpienia. 

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 

koszt tej strony, która  spowodowała  odstąpienie od  umowy.  

c) Wykonawca  niezwłocznie, a najpóźniej w terminie  14 dni  usunie z terenu budowy 

zagospodarowanie zaplecza budowy przez niego dostarczone, na koszt strony, która 
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spowodowała odstąpienie od umowy. 

d)  W przypadku, gdy Wykonawca odmawia sporządzenia inwentaryzacji robót                           

w toku i rozliczenia robót Zamawiający wykona jednostronnie rozliczenie                                     

i inwentaryzację, którą przekaże do wiadomości Wykonawcy robót. 

 

§ 10 

Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji i rękojmi na wykonane roboty na okres 60 

miesięcy  licząc od daty odbioru końcowego i niniejsze postanowienie umowy zastępuje 

dokument gwarancyjny. 

 

 

§ 11 

Niedopuszczalna jest  pod rygorem nieważności zmiana postanowień zawartej umowy oraz 

wprowadzenie nowych postanowień do umowy niekorzystnych dla Zamawiającego, jeżeli 

przy ich uwzględnieniu należałoby zmienić treść oferty, na podstawie której dokonano 

wyboru Wykonawcy, chyba że konieczność takich zmian wynika z okoliczności, których nie 

można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. 

 

§ 12 

W sprawach nie uregulowanych umową zastosowanie mają odpowiednie przepisy kodeksu 

cywilnego. 

 

§ 13 

Właściwym do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest sąd dla 

m. Słupska. 

 

§ 14 

Umowa została sporządzona w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu 

dla  każdej  ze  stron. 

 

            Zamawiający:                                                                                          Wykonawca 


